Lietuvos
espublikos

aplinkos
ministerija

Nekilnojamojo turto savininkuy

(asmeninius pastatus, bendruose pastatuose esancius butus ir (ar) kitas patalpas, zemés sklypus
nuosavybeés teise ar Kitais teiséetais pagrindais valdanciy asmeny)

bendrojo naudojimo objekty (toliau - BNO)
valdymas steigiant bendrija

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo keitimo, galimai
skelbiant netekusiu galios Sodininky bendrijy jstatymg, projektas

Statybos ir biisto politikos grupés
vyresnioji pataréja Gintaré JaniSkiené 202312 19



Dél sodininky bendrijy islikimo

néra siuloma
ir net néra svarstoma galimybeé
naikinti sodininky bendrijas.
Atvirksciai - siekiama padéti pasiekti savo tikslus.



Dél Sodininky bendrijy jstatymo

svarstoma apjungti Daugiabuciy gyvenamuyjy namy
ir Kitos pasKkirties pastaty savininky bendrijuy (toliau
- DNSB) jstatyma ir Sodininky bendrijy jstatyma,
prapleciant jstatymo taikymo sritj ir jstatyma
pagerinant pagal jstatymo naudotojuy poreikius.
Tai buty naudinga ir sodininky bendrijoms.



Dél Sodininky bendrijy pavadinimy

manome, kad nesirasty butinybé keisti sodininky
bendrijy pavadinimus,
apjungus DNSB jstatymg ir Sodininky bendrijuy
Jstatyma.



Dél Sodininky bendrijy jstaty

reikéty keisti sodininky bendrijos jstatus,
apjungus DNSB jstatyma ir Sodininky bendrijuy
Jstatyma.
Tai buty naudinga sodininky bendrijoms.



Kodél svarstoma apjungti du jstatymus

DNSB jstatymo 1 straipsnis. Istatymo paskirtis

,1. Sis jstatymas nustato daugiabuéiy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties pastaty savininky
bendrosios dalinés nuosavybés valdymo buda steigiant bendrija, reglamentuoja sios bendrijos
steigima, valdyma, veikla, reorganizavimg Ir likvidavima, bendrijal priklausanciy buty Ir kity
patalpy (pastaty) savininky — bendrijos nariy teises ir pareigas®.

Sodininky bendrijy jstatymo 1 straipsnis. Istatymo paskirtis

,1. Sis Istatymas nustato sodininky bendrijy reorganizavima, valdyma ir veikla, pertvarkyma
Ir pabaiga, sodininky bendrojo naudojimo turto valdyma, sodininky bendrijos nario teises Ir
pareigas, me¢géjy sodo teritorijos Ir mégéjy sody sklypy tvarkymo bel naudojimo
reikalavimus®‘.




Kodél svarstoma apjungti du jstatymus

DNSB istatymo 4 straipsnis. Bendrijos steigimo pagrindai

,,1. Bendrijos steigimo tikslas — jgyvendinti buty Ir kity patalpy (pastaty) savininky teises Ir
pareigas, susijusias su jiems priklausanc¢iy arba kuriamy naujy bendrosios dalinés nuosavybés

teisés objekty valdymu, naudojimu Ir prieziiira“.

Sodininky bendrijy istatymo 3 straipsnis. Sodininkuy bendrijos samprata

1. Sodininky bendrija (toliau — bendrija) yra atitinkamo administracinio vieneto
bendruomenés dalis, visapusiskai plétojantt mégéjy sodininkyste, puoseléjanti Ir tausojanti
gamta Ir krastovaizdj. Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis viesasis
juridinis asmuo, kurio. tikslas — jgyvendinti sodininky bendrasias teises Ir pareigas, susijusias
su mégéjy sodo teritorijos ir joje esanciy bendrojo naudojimo objekty valdymu, prieziira Ir
haudojimu*.




Kas yra BNO

,1. Sis istatymas nustato fiziniy ir (ar) juridiniy asmeny, kuriems nuosavybés teise priklauso Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyme nurodyti nekilnojamojo turto kadastro objektai — zemés
sklypas, statinys ar patalpa (toliau — nekilnojamasis turtas), bendrosios dalinés nuosavybés teise ar Kitais
teisétais pagrindais bendrai naudojamy objekty (toliau — bendrojo naudojimo objektai) valdymo buda steigiant
bendrijg, reglamentuoja sios bendrijos steigima, valdyma, veikla, reorganizavima ir likvidavima®.

BNO - néra vieSai naudojami objektai, kuriais rupinasi savivaldybeés ir gali rupintis nevyriausybinés vietos
veiklos organizacijos (bendruomenés), BNO - NT savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise ar
kitais teisétais pagrindais priklausantys objektai, kuriais jie (tik jie) gali naudotis (= galimybé), bet turi ir
priziureéti, atnaujinti, taip pat - ir bendrai islaikyti (= prievolé).

BNO, pavyzdziui, gali buti:

 vietinial inzineriniai tinklai kartu su maitinimo saltiniais, skirti bendriems poreikiams tenkinti;

* Dbendrai naudojamas zemés sklypas ar jo dalis;

« Kitl bendrai naudojami daiktai — kelial, automobiliy parkavimo aikstelés, automobiliy jkrovimo stotelés,
tvoros ir uztvarai, vaiky zaidimy Ir sporto aikstelés, suolai ir Kiti.



BNO - ne tik daugiabutyje ar soduose

- DGN - daugiabutis gyvenamasis namas

s e <iles BNO - bendrojo naudojimo objektai

pastaty .
savininkai ir jy A;r:setr:t?;q
BNO savininkai

DGN buty ir
kity patalpy
savininkai ir jy
BNO

Bendry namy

gyvenamuyjy

patalpy (buty) ir
(ar) kity patalpy
savininkai

Bendry namy

negyvenamuju

Bendras vienas patalpy savininkai

'B jstatymas

NT savininky
1 W bendrijy
‘mmkq bendrijy jstatymas jstatymas
Sody
sklypal Sklypy
Kai visus savininkus sieja BNO, (S;Vii)“g;lﬁir

BNO valdymui gali buti steigiama sody)

bendrija. Centre nebe DGN, o BNO.




BNO valdymo poreikis platus

Poreikis steigti bendrijg tam, kad veiksmingai buty valdomi BNO ir buty tenkinami Kiti
bendrieji poreikiai, gali Kilti:

» daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir Kity patalpy savininkams;

» negyvenamyjy patalpy savininkams (komerciniy, gamybiniy ir pan. patalpy
savininkams, kai 3 ir daugiau tokiy patalpy yra bendrame pastate);

» savininkams asmeniniy pastaty vienbuciy (arba Kkitos paskirties asmeniniy
pastaty savininkams);

» savininkams asmeniniy pastaty dvibucCiy (arba Kkitos paskirties dviejy
negyvenamyjy patalpy pastaty savininkams);

» savininkams jvairiy pastaty (vienbuciy, dvibuciy, tribuciy, keturbuciy ar pan.)
kvartaluose;

» savininkams zemes sklypy ( );

» savininkams miSriy nekilnojamojo turto objekty (pastaty ir Zemeés sklypu)
kvartaluose.



Bendrijos veiklos dalyviai - NT savininkai

IAVAYA\

Savininky aktuali apibréztis - pagal atskirus nekilnojamojo turto kadastro (NTK)
objektus, bendrijg gali steigti bet kurie savininkai - BNO valdytojai ir naudotojai. Gali
buti misri jy sudétis bendrijoje.

Pastatas kaip atskiras
NT objektas - pastato
savininkas

Pastate iregistruoti 2
atskiri NT objektai -
buty ir (ar) kity
patalpy savininkai

Pastate iregistruoti 3
ir daugiau atskiry
NT objekty - buty ir
(ar) kity patalpy
savininkai

Zemeés sklypas
iregistruotas Kaip
atskiras NT objektas
— sklypo (pastato
sklype) savininkas




Bendrijy veikla

pagal
teisés akty
nuostatas ir
vadovaujantis
savininky
sprendimais
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-
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pagal
teisés akty
nuostatas ir
vadovaujantis
bendrijos nariy ir
kity savininky
sprendimais

pagal
teisés akty
nuostatas ir
vadovaujantis
bendrijos nariy
sprendimais

pagal
teisés akty
nuostatas ir
vadovaujantis
savininky
sprendimais

pagal
teisés akty
nuostatas ir
vadovaujantis
bendrijos nariy ir
kity savininky
sprendimais

pagal
teisés akty
nuostatas ir
vadovaujantis
bendrijos nariy ir
kity savininky
sprendimais




Skiriasi savininky bendrieji poreikiai

, be to, kad rupinasi BNO ir uztikrina savininky teises ir pareigas, bendrija
atstovauja savininkams jgyvendinant jy Kitus bendruosius poreikius, kurie bus jvairus ir
skirtingi atskirose bendrijose, pavyzdziui, sodininky bendrijoje, Kiti bendrieji poreikiai
galéty buti:

¢ Individualios vidaus tvarkos nustatymas.

“* Bendry renginiy organizavimas.

¢ Konsultacijy ir kitos pagalbos teikimas sodininky bendrijos nariams ir Kitiems
savininkams.

¢ Burimasis j sodininky bendrijy asociacijas ir visuomenines organizacijas.

¢ Atstovavimas savininkams sprendzZiant bendrus klausimus su savivaldybés
administracija.

¢ Atstovavimas savininkams teikiant siulymus ir svarstant aktualiy teisés akty
keitimus.

¢ Ir t.t.ir pan.



Laukiama nauda sodininky bendrijoms

Apjungus GNSB jstatymag ir Sodininky bendrijy jstatymg pageréty teisinis
reglamentavimas: planuojama Civilinio kodekso straipsniuose jtvirtinti ne tik buty ir
kity patalpy, bet ir kity NT turto savininky (taip pat ir Zemeés sklypy savininky)
bendrosios nuosavybés teise ir jos jgyvendinimo principus, Civilinio kodekso
nuostatomis vadovaujantis buty apjungtas ir atnaujintas NT savininky bendrijy

jstatymas.

ISplesta teisiné bazé - tai galimybé savininky teiséms, pareigoms ir prievoléms
(mokesciy iSieSkojimas) jgyvendinti:
,2. Sis istatymas taip pat nustato bendrojo naudojimo objekty savininky, parei§kusiy ir
nepareiskusiy savo valios dél bendrijos steigimo ir (ar) dalyvavimo jos veikloje, teises ir
pareigas, susijusias su bendrijai valdyti perduoty ju bendrojo naudojimo objekty naudojimu,
prieziira Ir athaujinimu (modernizavimu), ir nustato jy jgyvendinimo tvarka®.




Lakiama nauda sodininky bendrijoms

Atnaujinus jstatymo nuostatas buty paprascCiau, skaidriau, aiskiau organizuoti
sprendimy priémima (pranesSimai, kvorumas, balsavimo rastu tvarka ir kita).
Atnaujinus jstatymo nuostatas buty paprasciau prisijungti prie bendrijos ir atsiskirti
nuo bendrijos, reorganizuoti ir likviduoti bendrija.

Atnaujinus jstatymo nuostatas detaliau buty reglamentuoti savininky mokesciai.
Atnaujinus jstatymo nuostatas aiskesnis buty santyKkis su registry tvarkytoju.
Atnaujinus jstatymo nuostatas aiSkesnés buty ne tik bendrijos nariy, bet ir kity
savininky kompetencija ir pareigos.

Atnaujinus jstatymo nuostatas aiSkiau reglamentuota buty narysté bendrijoje,
bendrijos nariy ir kity savininky registravimas, duomeny apie juos rinkimas.
Atnaujinus jstatymo nuostatas detaliau buty reglamentuotos bendrijos léSos ir
bendrijos turtas.

Atnaujinus jstatymo nuostatas savivaldybés privaléty teikti konsultacine pagalbg ir
galéty teikti parama sodininky bendrijoms.

Ir t.t. ir pan.



Kvieciame bendradarbiauti

Teisinéje valstybeje tikslai pasiekiami teisinemis
priemonémis. KvieCiame bendradarbiauti tam, kad
sodininky bendrijy tikslai buty pasiekti.

Tekstinis NT savininky bendrijy jstatymo
dokumentas kuriamas ir tobulinamas, bus galima
susipazinti ir pateikti pastabu.

Aciu uz démes;.
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